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Jerozolimskie Business Park pierwszą inwestycją NASA Capital w Polsce
NASA Capital, grupa inwestycyjna specjalizująca się w nieruchomościach komercyjnych, sfinalizowała swoją pierwszą transakcję na polskim rynku. Jej przedmiotem jest warszawski kompleks biurowy Jerozolimskie Business Park, a wartość inwestycji wynosi około 30 mln euro. Zakup nieruchomości otwiera proces budowy portfela aktywów komercyjnych w Polsce w ramach funduszu FIZAN zarządzanego przez IPOPEMA TFI.
Jerozolimskie Business Park obejmuje cztery budynki oferujące łącznie ponad 17 tys. m² powierzchni biurowej. Nabycie kompleksu wpisuje się w długoterminową strategię NASA Capital, zakładającą inwestowanie w istniejące nieruchomości komercyjne, które już w momencie zakupu generują stabilne przychody z najmu. Sprzedającym było joint venture amerykańskich inwestorów, któremu przewodziła spółka Apollo-Rida Poland. 
Pierwszy etap budowy portfela
NASA Capital koncentruje się na nieruchomościach o ugruntowanej pozycji rynkowej, stabilnej bazie najemców oraz potencjale dalszego wzrostu wartości, możliwego do osiągnięcia dzięki aktywnemu zarządzaniu. Jerozolimskie Business Park w pełni odpowiada tym założeniom. Kompleks charakteryzuje się wysokim poziomem komercjalizacji oraz zdywersyfikowaną bazą ponad 40 najemców. Wśród nich znajdują się również spółki z udziałem Skarbu Państwa. Taka struktura ogranicza ryzyko nadmiernej zależności od pojedynczych najemców i sprzyja stabilności przychodów z najmu.
– Długoterminowa wartość funduszu powstaje przede wszystkim dzięki konsekwentnej i zdyscyplinowanej selekcji aktywów. Dlatego koncentrujemy się na nieruchomościach o solidnych fundamentach biznesowych, które pozwalają łączyć bieżące przychody z potencjałem dalszego wzrostu wartości. Od początku poszukiwaliśmy nieruchomości, która już dziś generuje stabilne przychody, ma zróżnicowaną bazę najemców i znajduje się w rozpoznawalnej lokalizacji biznesowej. Jerozolimskie Business Park spełnia wszystkie te kryteria i dobrze pokazuje, w jaki sposób zamierzamy budować nasz portfel w Polsce. – wyjaśniai Marc Safari, Chief Operating Officer w NASA Capital.
Jak mówi Rafał Nowicki z Apollo-Rida Poland: – Gratulujemy NASA Capital sfinalizowania tej transakcji. Jerozolimskie Business Park to wysokiej jakości aktywo, które stanowi bardzo dobrą podstawę do dalszego rozwoju działalności spółki na polskim rynku. Cieszymy się również, że po zamknięciu transakcji nadal będziemy odpowiadać za zarządzanie nieruchomością. Zapewni to ciągłość operacyjną i utrzymanie wysokich standardów, z korzyścią zarówno dla nowego właściciela, jak i najemców.
Nieruchomość o stabilnych fundamentach
W obecnych warunkach rynkowych inwestorzy coraz częściej oceniają nieruchomości nie tylko przez pryzmat przyszłego wzrostu ich wartości, lecz przede wszystkim jakości bieżących przepływów pieniężnych. Znaczenie mają między innymi poziom wynajęcia, profil najemców, efektywność operacyjna budynków, koszty utrzymania oraz dostępność komunikacyjna.  Jerozolimskie Business Park łączy te elementy. Kompleks jest dobrze skomunikowany zarówno transportem publicznym, w tym autobusowym i kolejowym, jak i z głównymi trasami drogowymi. Dodatkowym atutem jest bezpośrednie sąsiedztwo centrum handlowego Blue City, zapewniającego najemcom dostęp do szerokiej oferty handlowej, usługowej i gastronomicznej. Nieruchomość dysponuje ponad 350 miejscami parkingowymi i posiada certyfikat BREEAM In-Use na poziomie Excellent. Ważnym argumentem inwestycyjnym są również relatywnie niskie koszty operacyjne budynków, które wpływają na całkowity koszt użytkowania powierzchni ponoszony przez najemców.
Doradcą prawnym NASA Capital przy transakcji była kancelaria Baker McKenzie. Finansowanie bankowe zapewnił HYPO NOE Landesbank, natomiast za pośrednictwo w transakcji odpowiadała firma Charles Irvine.
– Cieszymy się, że mogliśmy wesprzeć NASA Capital przy pierwszej akwizycji w Polsce. Finansowanie tej transakcji potwierdza nasze przekonanie o długoterminowym potencjale warszawskiego rynku biurowego, atrakcyjności lokalizacji oraz jakości samej nieruchomości i sposobu zarządzania aktywem. Dziękujemy NASA Capital za zaufanie, kancelarii CMS Poland za wsparcie w całym procesie, a wszystkim zaangażowanym stronom za profesjonalną i sprawną współpracę. – mówi Thomas Milunovic z HYPO NOE Landesbank für Niederösterreich und Wien AG, odpowiedzialny za finansowanie projektów nieruchomościowych w regionie CEE/SEE. 
Długoterminowe podejście do inwestycji
NASA Capital zamierza utrzymywać Jerozolimskie Business Park w portfelu funduszu jako długoterminowe aktywo generujące dochód. Priorytetem będzie dalsza optymalizacja zarządzania nieruchomością i aktywem przy zachowaniu stabilnego profilu przychodów.
Polska strategicznym rynkiem rozwoju
Jerozolimskie Business Park jest pierwszym aktywem w polskim portfelu NASA Capital. Docelowo fundusz planuje zbudować portfel o wartości około 500 mln euro, obejmujący od 15 do 20 nieruchomości komercyjnych generujących stabilne przychody z najmu. Fundusz działa w formule polskiego funduszu inwestycyjnego zamkniętego aktywów niepublicznych – FIZAN – zarządzanego przez IPOPEMA TFI.
O NASA Capital
NASA Capital jest grupą inwestycyjną specjalizującą się w nieruchomościach komercyjnych w Europie Środkowej. Zespół NASA Capital posiada ponad 30 lat doświadczenia w nabywaniu, zarządzaniu, repozycjonowaniu i sprzedaży aktywów komercyjnych. Członkowie zespołu uczestniczyli dotychczas w ponad 95 projektach i transakcjach o łącznej wartości przekraczającej 570 mln euro oraz zarządzali portfelem obejmującym ponad 350 tys. m² powierzchni komercyjnej. W Polsce NASA Capital rozwija działalność poprzez fundusz inwestycyjny zamknięty aktywów niepublicznych (FIZAN), koncentrujący się na nieruchomościach komercyjnych generujących stabilny dochód z najmu.
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